Gemeinde Mintraching

Satzung iiber das besondere Vorkaufsrecht fiir den Bereich
sMintraching Ortsmitte*

Die Gemeinde Mintraching erlédsst geméf § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
folgende

Vorkaufsrechtsatzung

Die Satzung besteht aus dem Satzungstext mit Lageplan (Umfang des Satzungsgebietes) und
der Begriindung.

§ 1 Satzungsgebiet

Der Geltungsbereich betrifft den Bereich ,,Mintraching Mitte* und umfasst die Grundstiicke
F1.Nm. 2746, 2747, 2749, 2750, 110, 116/5, 116/6 und 116/T der Gemarkung Mintraching.
Das Satzungsgebiet ist in dem angefiligten Lageplan markiert dargestellt. Der Lageplan im
Malistab 1 : 1.500 vom 12.07.2021 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Vorkaufsrecht

(1) Die Gemeinde beabsichtigt, im Satzungsgebiet die in der Begriindung aufgefiihrten
stidtebaulichen MaBBnahmen durchzufithren. Hierzu gehért insbesondere die Schaffung
von Wohnflidchen zur Deckung des erh6hten Wohnbedarfs, Gemeinbedarfseinrichtungen
sowie die Erschliefungsflachen hierfiir.

(2) Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Satzungsgebiet steht der
Gemeinde ein Vorkaufsrecht im Sinne des § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB an den in § 1
genannten bebauten und unbebauten Grundstiicken zu.

(3) Der Verkdufer hat der Gemeinde den Inhalt des Kaufvertrages unverziiglich mitzuteilen;
die Mitteilung des Verkéufers wird durch die Mitteilung des Kiufers ersetzt.

(4) Die Gemeinde zieht in Betracht, stidtebaulichen MaBnahmen mit der Anderung des
Fliachennutzungsplanes und der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den genannten
Bereich einzuleiten und durchzufiihren.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Mintraching, 11.08.2021
Gemeinde Mintraching
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Gemeinde Mintraching

Begriindung zur Satzung iiber das besondere Vorkaufsrecht fiir
den Bereich ,,Mintraching Ortsmitte*

Aligemeines

Fiir den in der Satzung genannten Bereich werden von der Gemeinde stidtebauliche
MafBnahmen in Betracht gezogen. Mit einer Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) und
der Aufstellung eines Bebauungsplanes (BP) wird das Ziel verfolgt Grundstiicke fiir
besondere Wohnformen, preisgeddmpftes Wohnen, Mehrgenerationenwohnen und
Gemeinbedarfsnutzungen zu entwickeln.

Durch die Vorkaufsrechtsatzung soll die geplante stéddtebauliche Entwicklung gesichert
werden. Der Geltungsbereich der Satzung umfasst die in der Satzung genannten Grundstiicke
mit einer Fldche von gesamt ca. 3,4 ha.

Das Gebiet ist von bestehender Bebauung eingegrenzt und befindet sich zentral im Ort
Mintraching auf einer nahezu ebenen Fliche. Die Grundstiicke sind unbebaut (Ausnahme
Grundstiick F1.Nr. 110) und werden landwirtschaftlich genutzt.

Das Satzungsgebiet kann iiber folgende Grundstiicke erschlossen werden:
1. FLNr. 104 der Gemarkung Mintraching im Eigentum der Gemeinde
2. FLLNm. 2746/2 und 2765/45 der Gemarkung Mintraching im Eigentum der Gemeinde
3. FL.Nm. 110 und 2750 der Gemarkung Mintraching in Privateigentum

Zusétzlich sind noch fuBlaufige Anbindungen moglich.

Die Gemeinde verfolgt mit der Satzung eine Entwicklung der Flichen im Sinne eines
doppelten Entwicklungsziels:
1. Schaffung von Wohnfldchen zur Deckung des Wohnbedarfs, preisgedimpftes Wohnen
auch mit sozialem Wohnungsbau sowie Mehrgenerationenwohnen
2. Schaffung von Gemeinbedarfseinrichtungen

Handlungsbedarf

Der konkrete Handlungsbedarf fiir die Schaffung von Wohnflichen ergibt sich aus der hohen
Nachfrage nach Baugrund. Der Siedlungsdruck kommt insbesondere aus der Stadt
Regensburg und der Stadt Neutraubling, aber auch aus den direkt anliegenden Gemeinden um
das Regionalzentrum Regensburg,.

Die Bauplatz- und Wohnraumvergabe muss dringend von der Gemeinde gesteuert werden.
Die Wohnraumvergabe soll dabei vor allem nach sozialen Kriterien auch an die
einkommensschwichere Bevolkerung erfolgen und alternativ generationeniibergreifende
Wohnformen berticksichtigen. Das weitere Entwicklungsziel verfolgt die Schaffung von
Gemeinbedarfseinrichtungen.

Die Flachen im Satzungsgebiet eignen sich auf Grund ihrer zentralen Lage, der
Wohnbauprigung im Umfeld und der guten ErschlieSbarkeit fiir eine Nutzung gemif den
vorstehenden Entwicklungszielen in besonderem MaBe. Zudem handelt es sich um eine



Mafnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13 a Baugesetzbuch (BauGB). Auch wird
damit dem Baulandmobilisierungsgesetz vom 14.06.2021 Rechnung getragen.

Sicherungsbediirfnis

Die Gemeinden haben nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplidne die
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern,
die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung zu beriicksichtigen.

Durch die Ausiibung des Vorkaufsrechts und den Erwerb des Grundeigentums im
Satzungsgebiet wird es der Gemeinde moglich, unmittelbar auf die Verwirklichung der
stidtebaulichen Aufgaben Einfluss zu nehmen.

Zur Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, der Schaffung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung, den
Anforderungen kostensparenden Bauens unter Beriicksichtigung der
Bevélkerungsentwicklung ist es dienlich und erforderlich, nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB eine
Vorkaufsrechtssatzung zu erlassen, denn hierbei handelt es sich um stidtebaulich relevante
Belange im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB.

Dazu gehért auch die Schaffung von fiir alle Teile der Bevolkerung bezahlbarem Wohnraum.
Mit Blick auf den stidtebaulichen Belang der Bevolkerungsentwicklung kann eine Kommune
auch die Gewihrleistung des Wohnbedarfs der in ihrem Gebiet arbeitenden Bevolkerung
beriicksichtigen. Unter anderem konnen nach § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB in Bebauungspldnen
Flichen festgesetzt werden, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebéude errichtet werden
diirfen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung gefordert werden kénnten.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB konnen einzelne Flachen festgesetzt werden, auf denen ganz
oder teilweise Wohngebiude errichtet werden diirfen, die fiir Personengruppen mit
besonderen Bediirfnissen bestimmt sind.

Fiir die Anderung des FNP sind als Darstellung der geplanten Nutzung Wohnbau- und
Gemeinbedarfsflichen vorgesehen.

Durch den Zugriff auf die Flachen im Vorkaufsfall kann die Gemeinde die entsprechenden
Flichen einer entwicklungskonformen Nutzung zuflihren. Die Satzung dient insofern der
Sicherstellung der Vollzugsféhigkeit der beabsichtigten Bauleitplanung.
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