Begriindung zur
Satzung uber Lage, GroRe, Beschaffenheit, Ausstattung,
Unterhaltung und Ablosung von Kinderspielplatzen der
Gemeinde Mintraching

(Kinderspielplatzsatzung)

vom 01.02.2024

Gemeinderatsbeschluss: 19.02.2024
Anschlag an den Amtstafeln: 23.02.2024
In-Kraft-Treten: 01.03.2024

Begriindung zur Kinderspielplatzsatzung 1




Begrindung
zur Satzung Lage, GroRe, Beschaffenheit, Ausstattung, Unterhalt und Ablése von
Kinderspielpldtzen der Gemeinde Mintraching

Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO eréffnet Gemeinden die Mdglichkeit, die Aufstellung einer Satzung
fur private Kinderspielplatze (Erméachtigungsgrundlage).

Aufgrund der Novellierung der Bayerischen Bauordnung (Fassung 01.02.2021) und der damit
verbundenen Maoglichkeit zur Verpflichtung von Grundsatzen bei der Errichtung von
Kinderspielplatzen, sowie die Moglichkeit zur Vereinbarung von Abldsebetragen wurde die
Kinderspielplatzsatzung in der Gemeinde Mintraching erarbeitet.

Nach Art. 7 BayBO kann die Pflicht zur Herstellung von Kinderspielplédtzen ganz oder teilweise
durch Bestimmungen durch der Gemeinde Uber Lage, GroRe, Beschaffenheit und
Mindestausstattungen oder durch Zahlung eines Geldbetrages an den Markt abgeldst werden,
sofern ein entsprechender offentlich-rechtlicher Vertrag mit der Bauherrin oder dem Bauherrn
geschlossen wird. In einer 6rtlichen Bauvorschrift kénnen gemaf Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Art.
7 Abs. 3 BayBO die Mindestanforderungen oder die Hohe der Geldbetrége fir die Ablésung von
Kinderspielplatzen geregelt werden.

In der Spielplatzsatzung werden dabei die grundsatzlichen Rahmenbedingungen fir die
Errichtung eines Kinderspielplatzes, sowie eine Kinderspielplatzablése festgelegt. Die Hohe der
Ablosebetrage wird separat in der vorliegenden Spielplatzsatzung geregelt, um ggf. eine
zeitnahe Anpassung der Betrage zu ermdglichen.

Zu § 1 Raumliche Geltungsbereich:

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst das gesamte Gemeindegebiet der der Gemeinde
Mintraching, sodass auf eine Darstellung im Lageplan verzichtet werden kann.

Gemal Art. 7 Abs. 2 BayBO ist ein Spielplatz zu errichten, sobald ein Gebdude mit mehr als 3
Wohnungen errichtet wird. Die Gemeinde Mintraching sieht diese Vorgabe aufgrund der
erhohten Kinderzahlen im Gemeindegebiet als verhaltnismanig.

Zu § 3 Aligemeine Anforderungen

Die allgemeinen Anforderungen an Kinderspielplatzen sind an die allgemeinen Vorschriften fur
die Errichtung von Kinderspielpldtzen nach DIN gekoppelt. Diese stellen die
Mindestanforderungen (Lage und Sicherheit fiir die Kinder) dar. Die Méglichkeit der Ablésung
beschrankt sich auf eine fullaufige Erreichbarkeit des nachstgelegen offentlichen Spielplatzes
von 500m. Innerhalb dieser Entfernung ist der Bauherr nicht dazu verpflichtet, einen eigenen
Spielplatz zu errichten, da es den Kindern und den zu betreuenden Erwachsenen durchaus
zumutbar ist, die offentlichen Spielpldtze zu benutzen. Daflir wird ein Abldsebetrag fur die
Bauherren verpflichtend, damit die &ffentlichen Spielpldtze weiterhin fur alle in einem
ordnungsgemalen Zustand erhalten bleiben.

Alle Baugrundstlicke auRerhalb der fuBlaufigen Entfernung von 500 m missen einen
Kinderspielplatz gemanR der Kinderspielsatzung errichten.

Zu § 4 GroRe des Spielplatzes
Als Grundlage zur Berechnung des Ablésebetrages wurde klar definiert in welcher GroRe ein
Spielplatz zu errichten ist. Die Gemeinde Mintraching hat sich dazu entschlossen, nach
Wohnflachengrofle zu gehen, dies ist bei der Berechnung am verhaltnismaRigsten zu den
unterschiedlichen Bauvorhaben.

Zu § 5 Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhalt des Spielplatzes

Damit die privat zu errichtenden Spielplatzen den allgemeinen Anforderungen entsprechen,
wurde hier klar definiert wie ein Kinderspielplatz Auszustatten ist und wie dieser zu Unterhalten
ist, mit welchen gesetzlichen Vorgaben.
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Zu § 6 Ablose

Als Grundlage fiir die Abldsung privater Kinderspielplatze ist § 7 Abs. 3 BayBO angegeben. Die
Pflicht zur Herstellung von Kinderspielplatzen gemaf § 7 BayBO besteht i. d. R. bei der
Errichtung von Geb&duden mit mehr als 3 Wohnungen. Um diese Pflicht wirksam abzulésen, ist
der erforderliche Ablésungsvertrag vor Erteilung der Baugenehmigung zu schlieen. Eine
Abldsung privater Kinderspielplatze ist nur mdéglich, sofern die Voraussetzungen gemaf der
Spielplatzsatzung erfiillt sind.

Zu § 7 Ermittlung des Ablosebetrages

Grundlage flur die Bemessung der Hohe des Ablésebetrages bildet die geman
Kinderspielplatzsatzung geforderte SpielplatzgréfRe in m2 Der Abldsebetrag setzt sich
zusammen aus den Kosten flr die Nettospielfliche. Der Ablésebetrag setzt sich bezogen auf
die abzuldsende Gesamtflache in m? zusammen aus:

1. den durchschnittlichen Grunderwerbskosten, entsprechend der Lage des Grundstiickes,
auf dem die Verpflichtung zur Errichtung des notwendigen Spielplatzes entsteht, auf der
Grundlage des jeweiligen Bodenrichtwertes in EUR/m? und
den durchschnittlichen Herstellungskosten von 11,52 EUR/m?2 und
den durchschnittlichen Instandhaltungs-/Unterhaltungskosten fiir die Dauer von 20
Jahren von 14,40 EUR/m? und
4. der erforderlichen Spielplatzfliche je m? nach der Spielplatzsatzung, die Mindestflache

von 60 m? wird bei der Berechnung der Abldse nicht angewandt, sondern nur die

tatsachlich errechnende Flache angesetzt.

wn

Der Bodenrichtwert ist der zuletzt veroffentlichten Bodenrichtwertkarte zu entnehmen, die durch
den Gutachterausschuss des Landratsamt Miinchen herausgegeben wird. Die Bodenrichtwerte
werden gemal Baugesetzbuch (BauGB) ermittelt. Der allgemeine Bodenrichtwert ist der
durchschnittliche Richtwert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstticken, fiir die im
Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Werteverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den
Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstlicks mit definiertem Grundstiickszustand
(Bodenrichtwertegrundsttick). Die nach BayBO anteiligen durchschnittlichen
Grunderwerbskosten werden aufgrund des Bodenrichtwertes am Ort des notwendigen
Spielplatzes angesetzt. Sollte der Spielplatz eine Flache beanspruchen, die sich liber mehr als
eine Bodenrichtwertzone erstreckt, so ist der Bodenrichtwert anzusetzen, in der der groere
Flachenanteil liegt. Die durchschnittlichen Herstellungskosten wurden auf der Grundlage
vergleichbarer Baumafinahmen von Spielanlagen ermittelt. Die Erhebung der
Unterhaltungskosten basiert auf den durchschnittlichen Kostenbedarfen gemeindlicher
Spielplatze.

Mintraching, den 20.02.2024

ViAY

Angelika Ritt-Frank
Blrgermeisterin
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