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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Folgende im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegende Flurstiicke werden
als Sondergebiet (SO) im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Sonnenenergienutzung festgesetzt:

S0 1: 3265, 3266 (Gmkg. Moosham)

S0 2: 3264 (Gmkg. Moosham)

S03:187 (Gmkg. Sengkofen)

S0 4: 204, 204/2,205  (Gmkg. Sengkofen)

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Uberbaubare Flichen; Baugrenze

Die iberbaubare Grundstiicksflache ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Innerhalb der festgesetzten Baugrenze darf gem. § 23 Abs. 3 BauNVO gebaut
werden.

Nicht zuldssig ist das Errichten von Gebduden mit Ausnahme von technischen
Betriebsgebéuden (Trafostation, Wechselrichter) und eines Nebengebéudes fiir
betriebliche Zwecke in einem Gesamtumfang von 50 m? je Baufenster.

Ein Uberschreiten der Baugrenze durch bauliche Anlagen, Gebéude oder
Gebéudeteile ist nicht zuldssig.

2.2 Grundflache der baulichen Anlagen

Es wird eine hochstzuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt

Die Grundflache der Photovoltaikmodule entspricht der durch die Modulflachen
senkrecht projizierten tiberbauten Fldche. Eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO ist nicht zuldssig.

Die GRZ ist das Summenmaf von allen baulichen Anlagen, die das Grundstiick
innerhalb des Geltungsbereiches iiberdecken.

3. Ortliche Bauvorschriften
Die baulichen Anlagen sind nur in blendfreier Wirkung zulédssig. Zwischen den
Modulreihen ist ein Abstand von mind. 3,0 m einzuhalten.

3.1 Hohe der baulichen Anlagen

Die max. zuldssige Hohe der Module zur Sonnenenergienutzung, gemessen von
der Geldndeoberkante bis zur Oberkante der Solarmodule, betragt max. 2,50 m.
Diese Hohe ist bezogen auf ein gleichmaBig geneigtes Geldnde. Kleinere
Bodenunebenheiten kdnnen durch geringfiigig hohere Aufstdnderungen (bis 10
cm) ausgeglichen werden.

Die maximal zuldssige Wandhohe der technischen Betriebs- und Nebengebéude
betragt 3 m. Die Wandhohe wird gemessen zwischen der gedachten horizontalen
Verldngerung der hergestellten Erdgeschossrohfubodendeckenoberkante
(EFOK) zur AuBenwand und dem Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit
der Oberkante der Dachhaut.

3.2 Déacher
Die zuldssige Dachneigung betragt maximal 15°. Trafostation und Nebengebdude
sind nur im Zusammenhang unter einem Dach zuldssig.

3.3 Fassaden
Fassaden von Gebéuden sind nur in Holz (naturfarben) auszufiihren.

3.4 Bodenbefestigung der Module
Die aufgestanderten Module sind nur ohne oberirdische Fundamente zuléssig.

3.5 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis maximal 2,0 m Hohe als sockellose Zaune zuziiglich
Ubersteigschutz aus Maschendraht oder Stahlgitter-Industriezaun in den Farben
metallgrau oder griin zuldssig.

Der Mindestabstand zwischen Zaununterkante und Gelénde betragt mindestens
15 cm.

Der Zaun ist entlang der Baugrenze, d. h. auf der Innenseite der
Gehdlzpflanzungen herzustellen. Die Eingriinung darf hierbei nicht nachteilig
beeintrachtigt werden.

3.6 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Fassade der technischen Betriebs- und
Nebengebéude und an der Toranlage bis zu einer GroBe von insgesamt max. 1
m?2 unbeleuchtet zuldssig.

3.7 Beleuchtung der Anlage
Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist nicht zuldssig.

3.8 Oberirdische Versorgungsleitungen

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuléssig.

Wechselstrom und Gleichstrom ist baulich zu trennen und getrennt voneinander
abschaltbar einzurichten.

4. Griinordnerische Festsetzungen

4.1 Nicht bebaute (unversiegelte) Oberflachen

Oberflachen sind mit Ausnahme der Zufahrt, der notwendigen Durchwegung in
der Sondergebietsflache, der Flachen fiir technische Betriebs- und
Nebengebéude und der privaten Griinflache als Extensivrasen zur Mahd zu
gestalten.

Die Herstellung der Extensivrasenflache hat durch Einsaat einer krduterreichen
autochthonen Wiesen- oder Landschaftsrasenmischung zu erfolgen. Das
verwendete Saatgut ist von der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt
freigeben zu lassen.

Eine Beweidung der Fldche ist durch die Zustimmung der zusténdigen unteren
Naturschutzbehorde maglich.

Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung sowie Giilleausbringung sind im
Geltungsbereich nicht zuldssig.

4.2 Private Griinflachen

Geman Planzeichnung werden insgesamt 14.120 m2 als private Griinflache und
davon 10.539 m2 als Ausgleichsflache festgesetzt, welche jeweils dem
naturschutzrechtlichen Ausgleich innerhalb der Sondergebiete SO 1 bis SO 4.
Eine dauerhafte Einzdunung der Privaten Griinfldchen ist nicht zuldssig.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Ausgleichsflachen
sind folgende PflanzmaBnahmen festgesetzt:

- PF 1: Es ist unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes eine 4-reihige
freiwachsende Hecke zu pflanzen. Es sind mind. 8 verschiedene Gehélzarten zu
pflanzen.

- PF 2: Es ist unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes eine 3-reihige
freiwachsende Hecke zu pflanzen. Es sind mind. 7 verschiedene Gehdlzarten zu
pflanzen.

Fiir PF1 und PF2 gilt:

Die Pflanzung hat gruppenweise auf mind. 70 % der Lange zu erfolgen.

Der Anteil an Heistern muss bei mindestens 15% liegen.

Der Pflanzabstand betrdgt max. 1,5 x 1,0 Meter.

Riickschnitte der Gehdlze sind nur ausnahmsweise bei Geféahrdung oder anderer
baulicher Anlagen sowie bei Verschattung der Module zuldssig. Ein Riickschnitt
bis auf Minimum 2,70 m Héhe ist zuldssig. Der Riickschnitt hat so zu erfolgen,
dass er mdglichst einem natiirlichen Wuchsbild entspricht.

Auf den nicht mit Gehdlzen bepflanzten Bereiche ist ein standortgerechter
Krautsaum durch Sukzession zu entwickeln und zu pflegen (Mahd im Abstand
von 3-5 Jahren, das Méhgut ist zu entfernen und abzutransportieren.)

Die Festsetzung der AusgleichsmaBnahmen wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB auf den
Zeitraum begrenzt, in dem das Vorhaben mit den baulichen Anlagen besteht.
Nach vollstdndigem Riickbau der Photovoltaikanlagen, technischen Betriebs- und
Nebengebéude, Zaunanlage und Wege erlischt die Verpflichtung zum Ausgleich,
sofern dann geltendes Recht dem nicht entgegensteht.

4.3 Zulassige Gehdlzarten und Qualititen
Im Geltungsbereich sind nur die folgenden Pflanzenarten zuldssig:

Mindestqualitdt Heister: 3v 0B, 80-120
Mindestqualitat Straucher: vStr, 4Tr, 40-60

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidorn
Crataegus laevigate Zweigriffeliger WeiBdorn
Ligustrum vulgare Gew. Liguster*
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ulmus minor Feldulme

Viburnum lantana* Wolliger Schneeball

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehorde am Landratsamt zugelassen
werden.
* Giftpflanzen gem. GUV 29.15

4.4 Griinweg
Bei dem in der Planzeichnung festgesetzten Griinweg sind regelmaBige
Pflegeschnitte zuldssig.

4.5 Niederschlagswasserversickerung

Zum Schutz vor wild abflieBendem QOberflichenwasser konnen in den Flachen
zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern entsprechende
RiickhaltemaBnahmen vorgesehen werden.

4.6 Sonstige griinordnerische Festsetzungen

Alle PflanzmaBnahmen sind vor oder bis zur Fertigstellung der BaumaBnahme,
jedoch spatestens in der auf die Fertigstellung von BaumaBnahmen folgenden
Pflanzperiode bis 30. November anzulegen. Es ist nur autochthones Pflanzgut
zuldssig. Die Geholzpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.
Der Aufwuchs ist zu unterstiitzen und ihrem natiirlichen Habitus (Wuchsbild)
entsprechend wachsen zu lassen, d.h. ohne regelméBigen Formschnitt. Eine
ausnahmsweiser Riickschnitt ist unter Kapitel 4.2 erldutert.

Eine Startdiingung der Geholze bei Pflanzung ist zuldssig, weitere Diingung und
Pflanzenschutzmittelandwendung sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht
zuléssig.

Zum Schutz vor Wildbiss ist in den ersten Jahren zwingend ein entsprechender
Schutzzaun erforderlich. Dieser ist zu entfernen, sobald die Pflanzung so gut
aufgewachsen ist, dass sie des Schutzes nicht mehr bedarf.

Bei der Pflanzung von Gehdlzen muss, falls keine geeigneten SchutzmaBnahmen
ergriffen werden, ein seitlicher Abstand zu den unterirdischen Leitungen von 2,5
m eingehalten werden (mafBgebend sind der horizontale Abstand zwischen
Stamm und AuBenhaut der Leitung).

Bei der Pflanzung von Gehdlzen, die mehr als 2 m Hohe erreichen, ist zu
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ein Abstand von mindestens 4 m
ginzuhalten.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Zufahrtsbereiche zur Anlage ist
eine Durchwegung innerhalb der privaten Griinfliche zulassig. Sie hat in
wassergebundener Bauweise oder als Griinweg zu erfolgen und darf einen
Umfang von 50 m? je Baufenster nicht iiberschreiten.

5. Giiltigkeitszeitraum und Folgenutzung

Die Festsetzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Sonnenenergienutzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB wird auf den Zeitpunkt des
Eintritts folgender Umsténde begrenzt:

. Antrag auf Nutzungseinstellung durch den Eigentimer

. Eintritt der Nutzungsaufgabe

Eine Nutzungsaufgabe liegt vor, wenn die errichtete
Freiflichenphotovoltaikanlage mindestens 6 Monate keinen Strom mehr in das
Stromnetz einspeist, obwohl Ihr dies aufgrund eines bestehenden Anschlusses
an dieses moglich gewesen wére.

Bei Eintritt dieser Umsténde ist die Freiflichenphotovoltaikanlage riickzubauen.
Als Folgenutzung wird wieder eine Fldche fiir die Landwirtschaft im
Geltungsbereich festgesetzt, sofern dann geltendes Recht dem nicht
entgegensteht.

Textliche Hinweise

1. Brandschutz

Die Zufahrt zum Schutzobjekt muss fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einem
Gesamtgewicht von 16 t sichergestellt sein. Die Anforderungen nach Art. 16 (1-
3) BayBO sind einzuhalten. Auf die ,Richtlinie tiber Fldchen fir die Feuerwehr auf
Grundstiicken - Fassung Februar 2007 (AIIMBI Nr. 2008 S. 806) wird
hingewiesen. DIN 14090 ist zu beachten.

Nahe gelegene Standorte von Brunnen, Zisternen oder Hydranten fiir die
erforderliche Loschwasserversorgung sind nicht bekannt. Es werden vom
Vorhabentrdger weitere Alternativen fiir die Loschwasserversorgung gepriift.
Wasserschutzrechtliche Genehmigungen sind ggf. vom Vorhabentrdger selbst
beizubringen. Zum derzeitigen Planungsstand sind somit konkrete Aussagen zur
Loschwasserversorgung/Loschwasserentnahme nicht moglich. Entsprechende
und konkretisierende Angaben zum abwehrenden Brandschutz erfolgen im
Durchfiihrungsvertrag.

Der Feuerwehrplan ist nach DIN 14 095 mit der zustdndigen Feuerwehr und dem
Kreisbrand-rat rechtzeitig vor Inbetriebnahme abzustimmen, und in erforderlicher
Stiickzahl (vier) an den Kreisbrandrat weiterzuleiten. Auf die Gefahren des
elektrischen Stromes und auf die Einhaltung der der Schutzabstande nach DIN
VDE 0132 ist im Feuerwehrplan gesondert hinzuweisen.

Vor Inbetriebnahme der Anlage ist den Feuerwehren Gelegenheit zur
Betriebsbesichtigung zu geben. Die 6rtliche Feuerwehr und die im Alarmplan
vorgesehenen Feuerwehrfiihrungskréfte sind in die vorhandenen Gefahren bzw.
Sicherheitsvorkehrungen einzuweisen. Eine Brandmeldeanlage wird dringend
empfohlen.

Mit der ortlich zusténdigen Feuerwehr ist abzukldren, wie das Geldnde im
Einsatzfall mit moglichst wenig Verzogerung betreten bzw. befahren werden
kann. Es ist auBerdem abzukléren, wie die Zugénglichkeit zur angrenzenden
Gleisstrecke bei einem maglichen Bahnunfall gewahrleistet werden kann.

Vor Inbetriebnahme der Anlage ist eine Brandschutzordnung nach DIN 14096 zu
fertigen.

Es sind an schnell erreichbaren Stellen gut sichtbar geeignete amtlich
zugelassene Handfeuerldscher in ausreichender Zahl bereitzustellen. Im
Einvernenmen mit dem Kreisbrandrat oder dessen Vertreter ist die Art, Anzahl
und der genaue Anbringungsort festzulegen.

Zusatzlich erforderlich ist eingewiesenes Personal der Anlage, Eintreffzeit
spatestens 30 Minuten nach Meldung.

2. Denkmalschutz / Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich befinden sich zum Teil Bodendenkmaler.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf Grundstiicken auf denen sich
Bodendenkmdler befinden, vermutetet werden oder den Umsténden nach
annehmen muss, der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemas Art. 7 BayDSchG
unterliegen.

3. Drainagen
Die Funktionserhaltung von vorhandenen Drainagen im Hinblick auf benachbarte
Grundstiicke ist sicherzustellen.

4. Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemaBe und ortsiibliche
Bewirtschaftung ihrer Fldchen zugesichert. Auf die bestehende Zumutbarkeit von
Immissionen, die bei einer ordnungsgemaBen und ortsiiblichen Bewirtschaftung
entstehen, wird hingewiesen. Die Zufahrt zu den landwirtschaftlichen
Grundstiicken ist durch die geplante ErschlieBung zu gewdhrleisten.

Anfallendes Oberflachenwasser soll keine Auswirkungen auf benachbarte
landwirtschaftliche Flachen haben.

Bei den Erdarbeiten ist auf eine Schonung des Oberbodens durch separaten
Abtrag und Wiederauffiillung landwirtschaftlicher Nutzflachen zu achten. Die
Auffillung soll bodenschonend erfolgen.

Bei der Bepflanzung sind die gesetzlichen Mindestabsténde einzuhalten. Eine
Verunkrautung der Pflanzflache ist zu verhindern, damit das Aussamen evil.
Schadpflanzen und die damit verbundene Beeintrdchtigung von Kulturpflanzen
der Nachbarflache vermieden wird.

5. Schadliche Bodenverunreinigungen und Altlasten

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, ob eventuell kiinstliche Auffiillungen mit
Abfallen, Altablagerungen, aufféllige Verfarbungen, auffdlliger Gerucho. &.
angetroffen werden. In diesem Fall ist das Landratsamt Regensburg umgehend
eginzuschalten.

Nach Auskunft des zustandigen Wasserwirtschaftsamtes liegen keine Altlasten
oder Verdachtsflachen vor.

6. Ersatz- und Ausgleichsflache

Die vorgesehenen Ausgleichsflachen befinden sich in Privateigentum und sind
durch eine beschrankt personliche Dienstbarkeit gemal § 1090 BGB zu Gunsten
des Freistaats Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Regensburg, fiir die Giiltigkeit des Bebauungsplanes zu sichern.
Spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses muss die dauerhafte
Funktion der Flachen fiir den Ausgleichszweck gesichert sein.

7. Private Griinflache

Aufgrund der vorausgegangener Ackernutzung ist eine Reduktions-phase durch
Schlegeln, Striegeln oder Pfliigen vor der Einsaat zu empfehlen, um die Samen
von unerwiinschten Beikrdutern tief unterzupfligen und somit zu unterdriicken.
Es sollte anschlieBend ein entsprechendes Saatbett z.B. durch Einsatz einer Egge
vorbereitet werden. Um nach Aufgang der Saat unerwiinschte Ackerbeikrduter
oder Ruderalarten zu reduzieren, sind ggf. je nach Entwicklung der Fléche
mehrere Pflegeschnitte (Schropfschnitt) notwendig, um den Erfolg der Ansaat
nicht zu geféhrden. Das anfallende Schnittgut ist dann zu entfernen.

8. Bodenschutz

Um einer schédlichen Bodenveranderung durch Erosion vorzubeugen, sollten die
Flachen vor Umsetzung der Planung eine geschlossene Vegetationsdecke
aufweisen. Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen sind alle MaBnahmen zur
Errichtung der Anlagen ausschlieBlich bei trockener Witterung durchzufiihren.
Bei Erdbewegungen ist darauf zu achten, dass der Mutterboden vor Vergeudung
und Vernichtung geschiitzt wird.

9. Allgemeine Hinweise und Plangenauigkeit

Planunterlagen sind urheberrechtlich geschiitzt und diirfen nur mit Zustimmung
des Planverfassers (auch auszugsweise) verwendet, vervielféltigt, geédndert oder
an Dritte weitergegeben werden. Bei evtl. Abweichungen zwischen der digitalen
Planfassung und der ausgehéndigten Papierfassung haben immer de durch den
Planverfasser unterzeichneten Papierfassungen Giltigkeit.

Bei Grundlage einer Digitalen Flurkarte (DFK) stellt diese keinen amtlichen
Katasterauszug dar. Der Auszug aus der DFK kann nicht aktuelle Informationen
enthalten und ist zur MaBBentnahme nicht geeignet. Die Planzeichnung wurde auf
der Grundlage der digitalen Flurkarte zur Verfligung gestellt durch die Bayerische
Vermessungsverwaltung durch Befliegung der Bayerische
Vermessungsverwaltung erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit
auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spéteren
Ausfiihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben kdnnen. Dafiir
kann seitens der Gemeinde und des Planverfassers, keine Gewdhr iibernommen
werden.

Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .............. gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ...... ....... ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom .............. hatin der Zeitvom .............. DiS ... stattgefunden.
3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentliche r Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in

der Fassung vom .............. hat in der Zeitvom .............. bis ... stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. wurden die Behorden und sonstigen Trdger of fentlicher Belange gemas § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom .............. Dis ..o beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. wurde mit der Begriindung gemédB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .............. bis

.............. offentlich ausgelegt.
6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .............. den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom .............. als
Satzung beschlossen.

Mintraching, den ..............

.......................................... (Siegel)
Angelika Ritt-Frank, Birgermeisterin

7. Ausgefertigt

Mintraching, den ..............

.......................................... (Siegel)
Angelika Ritt-Frank, Birgermeisterin

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............. gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan

mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Mintraching, den ..............

.......................................... (Siegel)
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